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LIEGENSCHAFTENHANDLER

Lieber Leser, lieher Unternehmer

Im Urteil zu 2C_973/
2018 beurteilte das
Bundesgericht eine
AG im Kt.SG, wel-
che in der Steuerpe-
riode 2015 im han-
delsrechtlichen  Abschluss  rund
CHF 300.— Gewinn deklarierte. Dies
bei CHF 310845.— Ertrag, Aufwand
von CHF 135986.—, verbuchtem
Bruttogewinn | von CHF 174859.—
und Bruttogewinnmarge von
56,25%. Wegen der untblich tiefen
Bruttogewinnmarge und dem Um-
stand, dass die Barumsatze jeweils
erst am Monatsende mit manuellen
Aufzeichnungen ohne elektronische
Kasse verbucht worden sind, machte
die Steuerverwaltung einen Veranla-
gungsvorschlag mit einer Brutto-
gewinnmarge von 80%. Zudem
forderte sie die Einreichung der Kas-
senstreifen und drohte die Vornahme
einer Veranlagung nach pflichtgema-
ssem Ermessen an. Die AG kam ih-
ren Mitwirkungspflichten nicht nach.

Basierend auf einer externen Kont-
rolle der Steuerperiode 2011-2015
bei der AG kam das ESTV zu ei-
nem Erfahrungswert von ca. 70%.
Die kantonalen Steuerverwaltung
setzte im Einspracheverfahren den
massgebende Umsatz Uber sechs
Schritte auf CHF 485367.— mit ei-
ner Bruttogewinnmarge von 72%
fest. Das Bundesgericht beurteilt
die Einschéatzung durch die Steuer-
verwaltung als rechtmassig.

Wer keinen handelsrechtskonfor-
men Abschluss vorlegt und die
Mitwirkungs- und  Deklarations-
pflichten im Veranlagungsverfahren
verletzt, kann sich in einem nach-
folgenden  Rechtsmittelverfahren
nur schwer auf die Verletzung des
rechtlichen Gehors berufen und die
pflichtgemasse Veranlagung der
Steuerbehérden umstossen.

Herzlich, Hans Wipfli

In einem Urteil vom 24. Mai 2016 hat das Bundesgericht einige kla-
rende Aussagen zum Begriff des Liegenschaftenhandlers gemacht,
einige wichtige Fragen jedoch leider offengelassen.

® Von Dr. iur. Hans Wipfli, Rechtsanwalt, MPA Universitat Bern

Im Zusammenhang mit dem Liegen-
schaftenhandel stellen sich verschiede-
ne steuerliche Fragen. Zum einen geht
es bei natdrlichen Personen um die
Frage der Gewerbsmassigkeit (im Sinne
einer selbststandigen Erwerbstatigkeit)
in Abgrenzung zum privaten Kapital-
gewinn (welcher bei der Einkommens-
steuer steuerfrei ist), bei Umstruktu-
rierungen um die Frage des Vorliegens
eines Betriebes oder eines Teilbetrie-
bes (steuerneutrale Uberfiihrung auf
eine juristische Person moglich) und
schliesslich um verschiedene weitere
gewinn- und grundstickgewinnsteu-
erliche Fragen. Auf die letzten beiden
Fragekomplexe soll im vorliegenden
Beitrag nicht eingegangen werden.

Privater Kapitalgewinn

Nach Art. 16 Abs. 3 DBG sind Kapital-
gewinne aus der Verausserung von Pri-
vatvermogen steuerfrei. Damit wird bei
der direkten Bundessteuer darauf ab-
gestellt, ob die verdausserte Liegenschaft
dem Privat- oder dem Geschéaftsvermo-
gen einer natlUrlichen Person zugewie-
sen werden muss. Nach anerkannter
Rechtsprechung des Bundesgerichtes
gelten als steuerfreie private Kapitalge-
winne im Sinne von Art. 16 Abs. 3 DBG
nur diejenigen Gewinne, welche aus
der schlichten Verwaltung des privaten
Vermodgens stammen oder sich bei ei-
ner zufallig sich bietenden Gelegenheit
ergeben haben. Werden jedoch (ein
oder mehrere) Verkaufe mit Erwerbsab-
sichten getatigt kann das zur Aufnahme

einer selbststandigen Erwerbstatigkeit
nach Art. 18 Abs. 1 und 2 DBG («... an-
dere selbststdndige Erwerbstatigkeit»)
und damit zur Besteuerung des erziel-
ten Kapitalgewinnes fhren.

In den Kantonen werden Grundstlck-
gewinne des Geschéfts- und des Pri-
vatvermogens mit einer Grundstiickge-
winnsteuer oder der Einkommens- und
Gewinnsteuer erfasst (Art. 12 Abs. 1
und 4 StHG).

Selbststandige Erwerbstatigkeit —
auch ohne qualifiziertes
Betriebserfordernis

Nach der bisherigen Rechtsprechung
des Bundesgerichtes qualifiziert als
selbststandige Tatigkeit jede Tatigkeit,
mit der ein Unternehmer auf eigenes
Risiko, unter Einsatz von Arbeit und Ka-
pital, in einer frei gewahlten Organisati-
on mit der Absicht der Gewinnerzielung
am Wirtschaftsverkehr teilnimmt. Diese
selbststandige Erwerbstatigkeit kann
haupt- oder nebenberuflich, dauernd
oder auch in zeitlich unterschiedlichem
Ausmass ausgelbt werden. Voraus-
gesetzt wird, dass die Person gegen
aussen sichtbar am wirtschaftlichen
Verkehr teilnimmt oder diese in einem
eigentlichen, organisierten Betrieb aus-
abt.

Liegenschaftenhandel im Sinne einer
selbststandigen Erwerbstétigkeit liegt
gemass  bundesgerichtlicher
dann vor, wenn die steuerpflichtige Per-

Praxis
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son An- und Verkaufe von Liegenschaf-
ten systematisch und mit der Absicht der
Gewinnerzielung vornimmt. Erforderlich
ist die Entwicklung einer Tatigkeit, die
in inrer Gesamtheit auf Erwerb gerichtet
ist. Als Indizien kommen in Betracht:
Die systematische bzw. planmassige
Art und Weise des Vorgehens (aktives,
wertvermehrendes Tatigwerden durch
Parzellierung, Uberbauung, Werbung
usw.; Erwerb in der offenkundigen Ab-
sicht, die Liegenschaft moglichst rasch
mit Gewinn weiterzuverkaufen; Ausn(it-
zung der Marktentwicklung), die Hau-
figkeit der Liegenschaftsgeschafte, der
enge Zusammenhang eines Geschafts
mit der beruflichen Tatigkeit der steu-
erpflichtigen Person, der Einsatz spezi-
eller Fachkenntnisse, die kurze Besitz-
dauer, der Einsatz erheblicher fremder
Mittel zur Finanzierung der Geschéfte,
die Verwendung der erzielten Gewinne
bzw. deren Wiederanlage in gleichartige
Vermogensgegenstande oder die Reali-
sierung der Gewinne im Rahmen einer
Personengesellschaft.  Keine selbst-
standige Erwerbstatigkeit bzw. kein ge-
werbsmassiger Immobilienhandel liegt
demgegenUber vor, wenn lediglich das
eigene Vermogen verwaltet wird, ins-
besondere etwa durch die Vermietung
eigener Liegenschaften. Daran andert
nichts, wenn das Vermdgen umfang-
reich ist, professionell verwaltet wird
und kaufméannische Bucher gefuhrt
werden. Uberdies liegt normalerweise
private Vermdgensverwaltung vor, wenn

N
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der Eigentlimer seine Liegenschaft (en)
mit Wohn- oder Geschaftsbauten Uber-
baut, um aus deren Vermietung einen
Ertrag zu erzielen. Dies gilt — ohne Hin-
zutreten weiterer Umstande — selbst
dann, wenn zur Werterhthung und
Erleichterung des Weiterverkaufs Stock-
werkeigentumseinheiten begrindet
werden. Allerdings setzt dies voraus,
dass das Geschéaft nicht ausschliess-
lich mit fremden Mitteln finanziert wor-
den ist (BGE vom 13. April 2017, 2C
784/2016 und 2C 785/2016).

Nach dem eingangs aufgefUhrten Urteil
des Bundesgerichtes soll der Begriff der
selbststandigen Erwerbstatigkeit um-
fassender und weitgehender als jener
eines blossen Betriebes (organisierte
Einheit von Arbeit und Kapital) verstan-
den werden. «Nicht bei jeder Austbung
einer selbststandigen Erwerbstatigkeit
nach Art. 18 Abs. 1 DBG» misse ein
entsprechender Betrieb gegeben sein.
Der Gesetzgeber unterscheide zwischen
verschiedenen Formen der selbststan-
digen Erwerbstatigkeit — nur verbinde
er damit im Grundsatz keine Differen-
zierung hinsichtlich der steuerlichen Er-
fassung der entsprechenden Einklnfte
(BGE vom 24. Mai 2016, 2C_390/2015,
Ziff. 3.3.1). Zusammengefasst kann ge-
sagt werden, dass das Bundesgericht
fur die Qualifikation einer selbststéandi-
gen Erwerbstatigkeit nicht nur auf das
objektive Kriterium der Betriebserfor-
dernis abstellt.

Die blosse Verwaltung eigener Immobili-
en stelle nur ausnahmsweise die Merk-
male einer (Geschéfts-)Betriebes dar.
Von einem Betrieb kdnne nur gespro-
chen werden, wenn sich die Verwaltung
nicht in dem erschopfe, was mit der
blossen Kapitalanlage einer Unterneh-
mung in Immobilien ohnehin verbun-
den sei (mit Verweis auf BGE 115 IB
263 E. 2¢ S. 267).

Kantonale Kriterien

zum Liegenschaftenhandel
Exemplarisch und beispielhaft sollen
einige kantonale Kriterien wiedergege-
ben werden, welche sich direkt auf die
Angaben der entsprechenden Steuer-
verwaltungen stitzen. Diese Kriterien
veranschaulichen die jeweiligen kanto-
nalen Veranlagungspraxis hilfreich und
weiterflihrend (siehe Tabelle auf S. 4).

Zusammenfassende Erkenntnisse
und Schlussfolgerungen

Im eingangs erwdhnten Bundesge-
richtsurteil ging es auch um die Frage,
ob die von einer Personengesellschaft
auf eine juristische Person Ubertrage-
nen Vermogenswerte einen Betrieb im
Sinne von Art. 19 Abs. 1 Bst. b DBG
darstellen. In diesem Zusammenhang
hat das Bundesgericht klargestellt, dass
nicht jede selbststdndige Erwerbsta-
tigkeit auch eine betriebliche Tatigkeit
darstellen Entgegen einem
Teil der geltenden, anerkannten Lehr-
meinung mdusse weiterhin  zwischen
Selbststéandigerwerbenden  mit  und
solchen ohne Betrieb unterschieden
werden. Der Betriebsbegriff sei enger
und derjenige der selbststandigen Er-
werbstatigkeit weiter auszulegen. Beide
Formen der Erwerbstatigkeit fihren zu
steuerpflichtigen Einkommen - eine
steuerneutrale Umstrukturierung im
Sinne von Art. 19 Abs. 1 Bst. b DBG
kdénne jedoch nur vorliegen, wenn die
Betriebsqualitat gegeben sei. Das fuhrt
aus unserer Sicht dazu, dass die Mess-
latte fur die Anerkennung eines Betrie-
bes hther gesetzt worden und diejenige

musse.
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KANTONALE KRITERIEN ZUM LIEGENSCHAFTENHANDEL AUSGEWAHLTER KANTONE

Thurgau Die Frage, ob in einem gegebenen Fall der gewinnbringende Verkauf von Liegenschaften steuerbar ist oder nicht, muss immer nach der Gesamtheit der

Umsténde beurteilt werden. Dabei sind verschiedene Kriterien heranzuziehen, wie:
e eine systematische bzw. planmassige Art und Weise des Vorgehens; e eine markante Fremdfinanzierung;
e die Haufigkeit der Liegenschaftsgeschafte; o die Reinvestition des Verkaufserlose in neuen Grundbesitz;
o eine kurze Besitzesdauer der Immobilien; o die Beteiligung an einer einfachen Gesellschaft, Kollektivgesellschaft oder
o der Einsatz spezieller Fachkenntnisse, inshesondere eine Nahe zur Kommanditgesellschaft.

beruflichen Tatigkeit (z.B. Baufachleute, Architekten; Beizug eines

Immobilienfachmanns);
Die vorgenannten Kriterien haben unterschiedliches Gewicht. In der Regel ergibt sich schon aus der mehrfachen Wiederholung und der Planmassigkeit der
Geschafte deren Gewerbsmassigkeit. Jedes dieser Indizien kann zusammen mit anderen, im Einzelfall aber auch allein ausreichen, um eine Erwerbstatigkeit
anzunehmen.

Zug Gewerbsmassigkeit des Liegenschaftenhandels ist nach der Rechtsprechung anzunehmen, wenn der Handel mit Liegenschaften iiber den Rahmen einer
ordentlichen Vermdgensverwaltung hinausgeht und in der Absicht erfolgt, mit dem planmassigen An- und Verkauf von Grundstiicken einen Verdienst zu
erzielen.
Eine Erwerbstatigkeit liegt vor, wenn der Steuerpflichtige den Liegenschaftenhandel hauptberuflich oder im engen Zusammenhang mit der hauptberuflichen
Tatigkeit nebenberuflich ausiibt. Eine Erwerbstatigkeit kann aber auch im nur gelegentlichen oder vereinzelten Kauf und Verkauf von Grundstiicken erblickt
werden, sofern sich der Steuerpflichtige bemiiht, wie ein nebenberuflich Selbststandigerwerbender, die Entwicklung des Liegenschaftsmarktes zur Gewinn-
erzielung auszuniitzen (Quasi-Liegenschaften-héndler).
Auf Grund der massgebenden Bundesgerichtsentscheide wird im Kanton Zug der gewerbsméssige Liegenschaftenhandel nachfolgenden Kriterien beurteilt:
e Haufigkeit der Transaktionen e Planmassigkeit oder Systematik des Vorgehens
o Kurze Besitzesdauer o Gewinnerhohende Tatigkeiten des Steuerpflichtigen
e |nanspruchnahme von Fremdmitteln o Wiederverwendung des Verkaufserldses
e Zusammenhang mit der beruflichen Tatigkeit e Beteiligung an einer Personengesellschaft oder einfachen Gesellschaft
e Spezielle Kenntnisse

Luzern Gemass Rechtssprechung ist alles, was tiber die schlichte Verwaltung des Privatvermdgens hinausgeht, eine auf Erwerb gerichtete Tatigkeit (BGE 125 Il

113). Liegenschaftshandel liegt u.a. vor, wenn er

e hauptberuflich als eine buchfiihrungspflichtige Unternehmenstatigkeit ausgeiibt wird,

e nebenberuflich planmassig und systematisch betrieben wird, um damit, ahnlich dem professionellen Liegenschaftshandel, Gewinne zu erzielen,

e nebenberuflich in einem engen Zusammenhang mit der hauptberuflichen Tétigkeit der Steuerpflichtigen betrieben wird, wie z.B. bei Fachleuten des
Bauhaupt- oder Baunebengewerbes usw.

Auch das einmalige oder gelegentliche Ausiiben von Geschéften mit Liegenschaften kann eine auf Erwerb gerichtete Tatigkeit bedeuten, sofern sich die
Personen bemiihen, in der Art und Weise von nebenberuflich Selbststandigerwerbenden die Entwicklung des Liegenschaftenmarktes zur Gewinnerzielung
auszuniitzen. Gewerbsmassigkeit ist in der Regel zu bejahen, wenn eine Privatperson Land erwirbt, dieses erschliesst und parzelliert und die Parzellen an-
schliessend verdussert (BGE vom 31.03.1992 i.S. B.). Bei Uberbauung eines Grundstiickes, Aufteilung in Stockwerkeinheiten und anschliessendem Verkauf
einzelner Wohnungen ist regelmassig Liegenschaftshandel anzunehmen (BGE 104 Ib 164; VGE vom 30.5.2000 i.S. E; VGE vom 20.4.1998 i.S. M.; VGE vom
16.5.1997 i.S. H, bestatigt durch BGE vom 10.6.1999 i.S. H.). Bei der planméssigen Uberbauung und Aufteilung in Stockwerkeigentum ist in der Regel
ebenfalls auf Verkaufsabsicht zu schliessen und Erwerbstatigkeit anzunehmen.

Rechtsprechung und Praxis haben verschiedene Kriterien und Indizien entwickelt, die — unter Einbezug der Einzelumstande — auf eine gewerbsmassig
ausgeiibte Liegenschaftshandelstatigkeit (Erwerbseinkommen) schliessen lassen:

o PBetreiben eines Unternehmens: Merkmale der Unternehmenstatigkeit; Grossprojekte, die auf eine kaufmannische Unternehmung schliessen lassen;
Verwaltung, Vermietung und Renovation einer grosseren Anzahl eigener Liegenschaften.

o Planméssiges, professionelles Vorgehen, Gewinnerzielungsabsicht durch Verkauf an Drittpersonen: Haufigkeit und Anzahl der Transaktionen; kurze
Besitzesdauer; keine Eigennutzung; Spekulationsabsicht.

e Zusammenhang mit der eigenen Berufstétigkeit: Nutzung von speziellem Fachwissen; Nutzung fiir geschaftliche Zwecke (Arbeits- bzw. Umsatzbeschaf-
fung); Erstellung durch Eigenleistungen im Rahmen der Unternehmenstatigkeit.

o Gesellschaftsbildung in Erwerbsabsicht: Zusammenschluss mit Fachleuten in Form einer einfachen Gesellschaft, Personenunternehmung.

o Unternehmerische Initiative und Unternehmensabsicht: hoher Fremdkapitaleinsatz; Reinvestition des Gewinnes in neue Projekte; Werbung/Dokumenta-
tion der Verkaufsabsicht; werterhohende Massnahmen durch Erschliessung, Parzellierung; Aufteilung in Stockwerkeigentum

fur die selbststandige Erwerbstatigkeit
weiter gesenkt worden sind. Das be-
trifft insbesondere die Kategorie «Qua-
si-Liegenschaftenhdndler» — auf der
Schnittstelle zwischen privater Vermo-
gensverwaltung und selbststandiger Er-
werbstatigkeit. Solchen Personen wird

inskUnftig dringend empfohlen, ihren
Status zusammen mit ihren Beratern
und der jeweiligen Steuerverwaltung zu
klaren oder — noch besser — geplant zu
strukturieren — bevor Reorganisationen
und Umstrukturierungen angegangen
werden.

AUTOR
Dr. iur. Hans Wipfli, Rechtsan-
7= walt, MPA Universitat Bern, hat
’ Beratungserfahrung bei einer
"‘" renommierten internationalen
Treuhandgesellschaft und war langjahriger
Herausgeber und Autor von Steuerhandbiichern

Kantone und Bund, Steuerplanung und Steuer-
optimierung.

o
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GEWOHNLICHE VERMOGENSVERWALTUNG
ODER SELBSTSTANDIGE ERWERBSTATIGKEIT?

Wann kann gewohnliche Vermégensverwaltung (Kaufe und Verkdufe von Vermdgenswerten wodurch ein
Kapitalgewinn entsteht) als selbststandige Erwerbstatigkeit qualifiziert werden? Je nach Qualifikation
zieht dies andere steuerliche Folgen nach sich.

® Von Dominik Klein, Treuhdnder mit eidg. Fachausweis, Spezialist MWST & EU VAT

Steuerliche Unterscheidung

Die steuerliche Kernfrage ist, ob es
sich um Kapitalgewinne aus der Ver-
ausserung von Privatvermogen (Art. 16
Abs. 3 DBG) oder aber um eine selbst-
standige Erwerbstatigkeit (Art. 18 DBG)
handelt. Der Unterschied liegt darin,
dass die Kapitalgewinne bei der Verau-
sserung von Privatvermdgen steuerfrei
sind (auf die Grundstlckgewinnsteuer
wird in diesem Artikel nicht eingegan-
gen), wahrend die Kapitalgewinne aus
einer selbststandigen Erwerbstéatigkeit
der Einkommenssteuer unterliegen.

Betroffen sein konnen Steuerpflichtige
mit einem Wertschriftenvermogen, sol-
che, die mit Liegenschaften handeln
aber auch Personen, die ihren Wein-
bestand mit einem (hohen) Gewinn
verkaufen. FUr alle gelten mehr oder
weniger dhnliche Regeln.

Safe Haven Rules entscheiden iiber
Steuerfreiheit von Kapitalgewinnen
Beim Wertschriftenhandler haben sich
aufgrund Bundesge-
richtsentscheide folgende «Safe — Ha-
ven Rules» ergeben. Als solche gelten
Kriterien, welche kumulativ erflllt sein
mussen, damit es ein Indiz dafdr ist,
dass es sich um einen steuerfreien Ka-
pitalgewinn im Sinne von Art. 16 Abs. 3
DBG, handelt:

1. Die Halterdauer der verdusserten
Wertschriften betragt mindestens
6 Monate

2. Das Transaktionsvolumen pro Ka-
lenderjahr betragt gesamthaft nicht

verschiedener
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mehr als das FiUnffache des Wert-
schriften- und Guthabenbestandes
zu Beginn der Steuerperiode

. Das Erzielen von Kapitalgewinnen

aus Wertschriftengeschéfte bildet
keine Notwendigkeit, um fehlen-
de oder weggefallene Einklnfte zur
Lebenshaltung zu ersetzen (das ist
regelmassig dann der Fall, wenn die
realisierten Kapitalgewinne weniger
als 50% aller steuerbaren Einkinfte
in der Steuerperiode betragen).

. Die Anlagen sind nicht fremdfinanziert

oder die steuerbaren Vermogensertra-
ge aus den Wertschriften sind grosser
als die anteiligen Schuldzinsen.

. Der Kauf und Verkauf von Derivaten

(insbesondere Optionen) beschrankt
sich auf die Absicherung von eige-
nen Wertschriftenpositionen.

Sind diese Kriterien nicht kumulativ

erfiillt heisst es dennoch nicht, dass es

sich um eine selbststéandige Erwerbsta-

tigkeit handelt. In diesem Fall sind wei-

tere Kriterien zu priifen:

1. Haufigkeit der fraglichen Geschafte

2. Kurze Besitzdauer

3. Einsatz erheblicher fremder Mittel
zur Finanzierung der Geschéfte

4. Art und Weise des Vorgehens (syste-
matisch oder planmaéssig)

5. Enger Zusammenhang der Geschéf-
te mit der beruflichen Tatigkeit

6. Verwendung der erzielten Gewinne
bzw. deren Wiederanlage in gleichar-
tige Vermogensgegenstande

Grundsétzlich kann festgehalten wer-
den, dass bei einer Nichteinhaltung
der vorgenannten Save Haven-Rules,



STEUER- & FINANZRATGEBER
FUR UNTERNEHMEN

TOP-THEMA g

ein Steuerpflichtiger tendenziell als
selbstandig Erwerbender qualifiziert
wird. Die bundesgerichtliche Recht-
sprechung hélt wiederholend fest, dass
es sich nur dann um einen steuerfreien
Kapitalgewinn handelt, wenn dieser im
Rahmen der blossen Vermbgensverwal-
tung entstanden ist, also ohne beson-
dere auf Erwerb ausgerichtete Aktivitat
oder aufgrund einer sich zuféllig bieten-
den Gelegenheit.

Die sichtbare Teilnahme am Wirt-
schaftsverkehr spielt heute, entgegen
alter Steuerpraxis, kein zwingend erfor-
derliches Kriterium flr die selbststandi-
ge Erwerbstatigkeit mehr dar.

Vermeiden Sie

hose Uberraschungen

In der Regel stellen sich diese Frage
insbesondere dann, wenn ein Steuer-
pflichtiger erhebliche Gewinne erzielen
konnte und sich in der Sicherheit wagt,
dass diese steuerfrei sind, und diese
die Steuerverwaltung dann aber auf-
grund erwahnter Kriterien doch besteu-
ert. Es kann aber auch die umgekehrte
Situation eintreten, dass erhebliche
Verluste erlitten werden. Diese waren,
sofern eine selbststédndige Erwerbstéatig-
keit vorliegt, vom steuerbaren Einkom-
men absetzbar. Damit Geschaftsverlus-
te steuerlich anerkannt werden ist es
zwingend, dass eine Buchhaltung dar-
Uber gefuhrt wird. Wir empfehlen, diese
Blicher vorgéngig exakt aufzubereiten
und diese zusammen mit der Steuerer-
klarung einzureichen.

Selbststandige Erwerbstatigkeit
beim Liegenschaftshandler

Beim Liegenschaftshandler gelten dhn-
liche Grundséatze wie beim Wertschrif-
tenhandler. Auch beim Liegenschafts-
handler gilt, dass die Verwaltung des
eigenen Vermogens dann keine selbst-
standige Erwerbstatigkeit darstellt, wenn
sie nicht Uber die schlichte Verwaltung
des Privatvermodgens hinausgeht und
ein Gewinn nur in Ausnitzung einer zu-

fallig sich bietenden Gelegenheit erzielt
wird.

)

Lesen Sie in unserem Beitrag «Liegen-
schaftenhdndler — Ein kontroverser und
umstrittener Begriff mit unterschiedlichen
steuerlichen Auswirkungen» mehr zur
Einordnung der Gewerbsmassigkeit im Zu-
sammenhang mit Liegenschaftenkauf und
-verkauf.

Wichtig an dieser Stelle ist m.E. zu
erwahnen, dass das Vermogen durch
Erbgang grundsatzlich seinen Status
beibehalt. Wird eine Liegenschaft ver-
erbt, welche bisher als Privatvermo-
gen qualifiziert wurde, und die Erben
verkaufen diese Liegenschaft, dann
wird daraus nicht per se Geschafts-
vermogen. Zu prifen gilt primar nur
die Vorgehensweise der Erben und
allenfalls, ob diese Vorgehensweise
eine selbststandige Erwerbstatigkeit
auslost.

Spezialfall Weinsammlung
Interessant wird die Rechtsprechung
beim Verkauf einer Weinsammlung. In
diesem Fall kann schon nur eine oder
allenfalls zwei Transaktionen dazu fuh-
ren, dass ein Steuerpflichtiger als Wein-
handler eingestuft wird.

Zu prifen sind grundsatzlich wieder
die gleichen Kriterien. Die Rechtspre-
chung zu den Wertschriften- bzw. Lie-
genschaftshandlern wurde sinngemaéss
auch auf weitere Falle mit einem Kapi-
talgewinn angewandt.

Ein zentraler Punkt ist, ob eine Anlage
mit der Absicht einer Gewinnerzielung
getatigt wird. Bei einer Weinsammlung
sind viele Transaktionen kein notwen-
diges Kriterium, da eine solche Samm-
lung langfristig angelegt wird. Meist
wird der Wein unter besten Bedingun-
gen gelagert damit er so optimal reifen
und entsprechend gegebenenfalls zum

idealen Zeitpunkt zu einem Hochstwert
verkauft werden kann.

Fachwissen betreffend die Lagerung
oder der Verkauf der Sammlung an ei-
ner Weinmesse kdnnen Indizien sein,
dass es sich um eine selbststandige Er-
werbstatigkeit handelt. Es obliegt dann
dem Steuerpflichtigen den Nachweis zu
erbringen, dass es sich um eine zufélli-
ge und allenfalls einmalige Gelegenheit
gehandelt hat.

Priifung im Einzelfall notig

Wir mochten festhalten, dass diese Aus-
fuhrungen kein allgemein verbindlicher
Leitfaden darstellen. Jeder Einzelfall ist
genau zu prifen. Dies auch dann, wenn
die sogenannten «Safe — Haven Rules»
eingehalten erscheinen.
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FINANZBERATUNGSPRAXIS

Die griffigsten Methoden und die
erfolgreichsten Vorgehensweisen
zu individuellen Finanzfragen

Finanz- und Vermégens-
fragen sind komplex

und Entscheidungen
kdnnen weitreichende
Konsequenzen haben.
FinanzberatungsPraxis
ist das perfekte Werkzeug zur Klarung solcher
Fragen und ganzheitliche Finanzplanung.

Neben umfangreichen Erlduterungen zu
den zentralen Themen und einer Methodik
einer optimalen Beratung finden Sie auf
FinanzheratungsPraxis viele Best-Practice-
Beispiele sowie zahlreiche Arbeitshilfen

in Form von Checklisten, Rechnern und
Musterbeispielen, die sich schnell einset-
zen lassen.

Nehmen Sie das Thema in die Hand und
gehen Sie Finanz- und Vermégensfragen
professionell und nachhaltig an.
Bestellung und weitere Informationen:
www.weka.ch/shop




